Skipulag og framkvaemdir
einkaaodila

Reynsla Sveitarfélagsins Arborgar

Asta Stefansdottir, hdl.
baejarritari



péttbyli - sagan

 Fyrsta heildsteeda hverfio i einkaframkvaemd byrjadi ad
byggjast upp arid 2000

 Adur hofdu einkaadilar einkum skipulagt stakar 168ir.

« Arid 1996 var sampykkt deiliskipulag ad byggd &
svokdlludu Jadarstuni vid Selfoss. Landeigandi 6skaoi
eftir ad f4 ad annast gatnagerd sjalfur. Baerinn hafnadi
bvi og akvad ad annast gatnagero og leggja a full
gatnagerdargjold. Landeigandi leitadi til
felagsmalaraouneytisins sem kvao Selfossbae heimilt ad
standa fyrir gatnagerdarframkveemdum & svaedinu og
Innheimta gatnageroargjald.



péttbyli — stadan nu

Fimm hverfi i uppbyggingu i einkaframkvaemd

Elsta hverfio fulloyggt (6rfaar 100ir sem
framkveemdir eru ekki hafnar &)

Hverfin eru mislangt a veg komin, en
framkveemdir | tveimur foru af stao 2007 og i
einu er gatnagero ao hefjast

Sveitarfélagio hefur uthlutad neaerri 6llum
deiliskipuldgoum ibuodarhusalodoum a sinu landi

Framtioarbyggingarland i eigu sveitarfélagsins
biour skipulagningar
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Samningsatriol

e briojungsregla 1. mgr. 24. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997:

« “Deiliskipulag a landi i einkaeign.

begar land i einkaeign er gert ad byggingarl6dum meod

deiliskipulagi ad 6sk landeiganda skal hann pegar
framkvaemdir hefjast lata endurgjaldslaust af hendi vio
sveitarfélagio pa hluta landsins sem samkvaemt
skipulaginu eru aetlaoir til almannaparfa, svo sem undir
gOtur, leikvelli og opin sveedi. Landeiganda er po6 ekki
skylt ad lata af hendi meod pessum heetti meira land
en sem svarar pridjungi af flatarmali peirralodae r
pannig verda byggingarhaefar

e 1/3 naegir ekki.



Samningsatriol, frh.

Gaedi gatna og pjonustumannvirkja — teeknilysing par
sem krofur eru skilgreindar

Sambeerilegar krofur gerdar og i gatnagerd a vegum
sveitarfélagsins

Hvada framkvaemdir sveitarfélagio annast — hvada
framkveemdir landeigandi annast

Almennt annast landeigandi:

“lagningu gatna, gangstétta, gbngustiga,
neysluvatnslagna, fraveitulagna, og gotuljosakerfis,
fragang & leiksveedum, opnum svaedum og

fullnadarfragang umhverfisins, s.s. pokulagningu,
grooursetningar trjaa par sem pad a vido”



Samningsatriol, frh.

Gjaldtaka sveitarfélagsins, hvad er haefilegt?
Hlutfall af gatnagerdargjaldi
-hefur verio mismunandi, nidur i ekki neitt.

- nytt akveedi | sampykkt um gatnagerodargjald,
greioi 20% af fullu gatnagerdargjaldi — of litio?

Heimaedargjold

Greidsla sveitarfélagsins fyrir land umfram
priojungsregluna



Eftirlit

| samningum er kvedid & um ad framkvaemdaadili skuli fa
sampykki Framkveemda- og veitusvids fyrir vali & efni og
honnun verkhluta sem snuda ad sveitarfélaginu og
veitufyrirtaekjum.

Krafa um ad framkvaemdaadili og veitufyrirtaeki geri
sameiginlega aaetlun um framkvaemdir a sveedinu

Sveitarfélagio setur eftirlitsmann med framkveemdum
landeiganda a sveedinu, til ad tryggja ad fario sé ao
krofum, m.a. svo lagmarka megi viohaldskostnao

Uttektir i samraemi vid reglur



Eftirlit, frh.

o Skylda ad kveda & um i sOluskilmalum ao
um byggingarframkveemdir, fragang husa
og I60a gildi sambeaerileg akveedi og
sveitarfélagio setur i sina
|0darleigusamninga.

e Pinglyst sem kv0o og sveitarfélagio getur
framfylgt skilmalunum & kostnaod
|00areiganda.



Dreifbyli

Bugaroabyggo — kom fyrst inn i adalskipulag 2005

BIondud byggo ibuda og opinna sveeda til serstakra
nota. LOAir 1-5 ha., ekki reiknad med hefobundnum
landbUnaoi med framleidslurétti, en ymis
atvinnustarfsemi tengd landbunadi heimil. Heilsarsbyggo
en ekki fristundabyggo.

1500 ha i adalskipulagi merktir sem bugardabyggo
Innan marka Arborgar liggja 15.900 ha lands

Fyrsta deiliskipulag ad bugardabyggo milli Selfoss og
Eyrarbakka sampykkt 2006



Adalskipulag Arborgar 2005-2025



Dreifbyli, frh.

e brju svaeoi i dreifbyli i einkaframkvaemd i dag:
Tjarnarbyggo 359 |6dir — 574 ha.
-bugardabyggad, utgefin byggingarleyfi 30-40
Byggoarhorn 44 160ir — 156 ha.
-bugardabyggad, framkvaemdir ekki hafnar
Eystra- Stokkseyrarsel 21 16gbyli — 159 ha

-1 landbunadarnotum, framkvaemdir ekki
hafnar, deiliskipulag er i auglysingu.



jarnarbyggod



Dreifbyli frh.

e | blgardabyggdunum tekur sveitarfélagid
vio rekstri og viohaldi vega ao lokinni
lokauttekt

o | “l6gbylabyggdinni” verdur rekstur og
viohald vega a forraedi Vegageroarinnar

e Hvers vegna mismunur:

-skilgreiningar a péttbyli skv. eldr
vegaldogum foru ekki endilega saman vio
skilgreiningar a pettbyli skv. adalskipulagi



Dreifbyli, frh.

« Onnur nalgun i samningi vid landeigendur
ao |6gbylabyggoinni en | samningum
vegna bugaroabyggoanna

e Landeigandi annist lagningu stofnlagna
hitaveltu og vatnsveitu

 Hvers vegna?



Kostnadur sveitarfélagsins af

bjonustu
[ dreifbyli
| bagardabyggdunum er mikill kostnadur vid

vatns- og hitaveitu, langar lagnir og mikil keeling
a heitu vatni

Meiri byggad i dreifbyli kallar & aukinn
skélaakstur, umfangsmeiri snjomokstur,
sorphirou & steerra og dreifdoara svaeadi, fleiri
rotpreer sem fylgjast parf med ad séu teemdar.
Nyir ibuar i dreifbyli koma flestir ur pettbyli og
hafa vaentingar um sama pjonustustig i dreifbyli
0g peir pekkja ur péttbyli



Kostnadur sveitarfélagsins vio
bjonustu, frh.
| péttbyli:
Kostnadur vid gatnagerd til ad tengja ny
hverfi vid gatnakerfi sveitarfélagsins

Kostnadur vid gerd snidraesa 0g
stofnlagna vatns- og hitaveitu ad hverfum

Kostnadur vid eftirlit a framkveemdatima



Breytt nalgun baejarins i kjolfar fyrri
samninga og reynslu

 Ahaettan af verkefninu liggi hja framkveemdaadilanum en
ekki sveitarfélaginu

» Deiliskipulag ekki sampykkt fyrr en samningur hefur verio
undirritadur — m.a. vegna 44. gr. skipulags- og
byggingarlaga, par sem segir:

“Pegar byggingarleyfi hefur verio gefio ut fyrir
nybyggingu a skipuldgou svaedi i pettbyli er sveitarstjorn
skylt ad sja um ad gotur, rafmagn, vatn og holreesi séu
fyrir hendi, eftir pvi sem porf er a, nema sveitarstjorn hafi
gert sérstakan fyrirvara.”

 Akvaedi um afangaskiptingu i samningum, a.m.k. ef um
stor svaedi er ad reeda



Breytt nalgun, frh.

« Breyttar adferoir vio samningsgeroina, teymi
sérfreedinga sem kemur ad samningsgeroinni,
skipulags- og byggingadeild, framkveemda- og
veitusvio, logfraedingar, tryggir ad hugsao seé fyrir
fleiri pattum.

o Aukin gjaldtaka af I6oum, s.s. haerra hlutfall
gatnageroargjalds, m.a. til ad maeta
viohaldskostnadi og kostnadi vid gerdo ymissa
stofnvega.



Breytt nalgun, frh.

* Meiri gaedakrofur ti
“ryni” a skipulagstil
e Aukin krafa um ao

“graenum svaeoum’
leikvOllum

deiliskipulags — aukin
Ogur a frumstigum

andeigendur hugsi fyrir

', gongustigum,

e Lidur i pessu var ad raoinn var
umhverfisfraedingur til starfa hja
sveitarfelaginu i upphafi arsins



Jakvaedir paettir

péttbylio:
Svarar eftirspurn sem sveitarfelagio hafoi
ekki undan ao uppfylla

Minni porf fyrir sveitarfélagio a ao festa
kaup a byggingarlandi

Sveitarfelagio getur beint sinum kroéftum
ao skipulagningu atvinnu- og pjonustuléoa

0g unnid ao skipulagi iblUdasveeda an
mikillar pressu um I6oaframboo



Jakveedir peettir, frh.

Dreifbylio:
Bodid upp a tegund byggoar sem sveitarfélagio
nefdl liklega aldrel skipulagt

~j0lbreyttari busetumaoguleikar, s.s. meo
ougarc’iabyggc’i storar 100ir, péttari byggo en
almennt i dreifbyli

E.t.v. svar vio akveadinni tiskubylgju

Gjarnan mjog stor hus — getur skilad talsveroum
tekjum i formi fasteignaskatts og vatnsskatts

Tekjuhair ibuar?




Framtioarverkefni?



